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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag, den 29. oktober 2024 kl. 18:30 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Julius Bloms
Gade 11-13 med fglgende dagsorden:

1)  Valg af dirigent.

2)  Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
med tilhgrende vaerdiansattelse af andelskronen.

3)  Gennemgang af centrale gkonomiske nggleoplysninger.

4)  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget (side 23 i vedlagte regnskab) til godkendelse. Besty-
relsen forslar stigning pa 3% af boligafgiften pr. 1.1.2025.

5)  Forslag.

a) Bestyrelsen foreslar @ndring af vedtegternes §9 ifm. hgjesteretsdom, jf. bilag 1.

6) Pavalg er Tina Kaare og Jeppe Klarlund. Marie Lomholt Chemnitz er udtradt af bestyrelsen
i forbindelse med salg. Kristine Bakhgj er ogsa pa valg, da hun flytter i forbindelse med salg
1/12.

7)  Eventuelt.

Ad punkt 1:

Til dirigent valgtes advokat Henrik Oehlenschleger, der konstaterede at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet og at 13 andelshavere var repraesenteret, heraf 2 ved fuldmagt. Dirigenten konstaterede, at der

var 2/3 af andelshaverne til stede, og at der derfor kunne vedtages vedtegts@ndringer jf. vedtegterne.

Bestyrelsen gnskede ikke at komme med en beretning, men havde et par nedslagspunkter for aret:

Der er huller i taget med jevne mellemrum. Kaveh, bygningskonstruktgr, har kigget pa taget, men kan

ikke sige praecis hvornar det skal skiftes — det kan dog naeppe holde mere end 10 ar, da det afhanger af
fremtidige skader. Pa nuvarende tidspunkt har bestyrelsen faet at vide det vil koste kr. 4 mio.

Der er et kommende gavlprojekt, da der er en revne i gavlen, som man haber man kan lave pd samme

tidspunkt som taget, hvor man alligevel har stillads oppe.

Der har veret problemer med dgrtelefonen i nr. 13.

Ventilationsprojektet i nr. 13 har varet i bero.
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Der har veret rotter i keelderen. Kgbenhavns kommune har lukket sagen, da der ingen tegn er pa rotter —
der holdes dog gje.

Vandtrykket har ikke faet tilstreekkelig opmerksomhed fra bestyrelsen. I forhold til vandtrykket har man
fundet ud af, at hvis trykket ude fra gaden og ind til bygningen er i orden, sa kan det hjelpe at sette
trykforgger op — det kreever dog der kommer en op og kigger i hver lejlighed, for at kunne vurdere om det
vil hjelpe. Bestyrelsen vil sgrge for at rette deres opmarksomhed mod vandtrykket.

Nedslagspunkterne blev herefter taget til efterretning.

Ad punkt 2:

Henrik Oehlenschleger gennemgik regnskabet og andelskroneberegningen. Der var indkommet @n-
dringsforslag til andelskronen, som gnskes forhgjet med 7%. Dette kan ggres ved at tage ca. kr. 2,3 mio.
af reserverne, og betyder andelskronen er ca. kr. 20 hgjere. Der blev gjort opmarksom pa, at det kan have
konsekvenser hvis man skal ud og lane kr. 4 mio.

Andelskronen blev sat til afstemning, hvor 3 stemte for en forhgjelse, 7 stemte for uendret andelskrone —

som foreslaet i regnskabet, og 1 tilkendegav at stemme hverken for eller i mod.
Regnskabet blev herefter godkendt og andelskronen blev fastsat til 293,17.

Ad punkt 3:

De centrale gkonomiske nggleoplysninger blev gennemgaet.

Ad punkt 4:

Drifts- og likviditetsbudgettet blev gennemgaet og vedtaget, idet boligafgiften fastsattes med en stigning
pa 3% pr. 1.1.2025.

Ad punkt 5:

a) Det blev drgftet om ens egen forsikringsselskab kan bruge dommen til at afvise dekning, og
at det er et fordelingsspgrgsmal omkring hvorvidt en andelshaver selv skal betale for evt.
skader ved udfgrt arbejde, eller om foreningens skal betale for evt. skader ved udfgrt arbejde
af en andelshaver.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, hvor 4 stemte for og 4 stemte i mod, hvorfor forsla-
get forkastes.
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Ad punkt 6:

Tina Kaare stillede op som formand og valgtes for en 2-arig periode.

Kristine Bekhgj fraflytter og udtraeder derfor af bestyrelsen. Jeppe Klarlund gnskede ikke at modtage
genvalg.

Til bestyrelsen valgtes Elvis Afriyie for en 2-arig periode.

Til suppleant genvalgtes Anne Charlotte og Daniel Holmberg.

Bestyrelsen er herefter sammensat som fglger:

Tina Kaare, formand (pa valg i 2026)
Elvis Afriyie (pa valg i 2026)
Leyla Omraninejad (pa valg i 2025)

1. suppleant Anne Charlotte
2. suppleant Daniel Holmberg

Pa baggrund af at kun 1 stillede op til bestyrelsen, vil bestyrelsen ggre brug af at nedsatte udvalg til

forskellige opgaver, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.
Ad punkt 7:
Bestyrelsen og forsamlingen takkede for de afgdende bestyrelsesmedlemmers arbejde.

Bestyrelsen gjorde opmarksom pa at man var velkommen til at deltage i bestyrelsesmgderne, som afhol-
des 1 gang manedligt.

Der fremkom ikke yderligere til eventuelt.
Generalforsamlingen havedes.

Som formand Som dirigent
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